Gmina Kobior
ul. Kobidérska 5, 43-210 Kobiér

Kobidr, dnia 02.09.2025r.

GP.6727.082.2025
Urzad Gminy Kobiér

w miejscu

Dotyczy: informacji w sprawie przeznaczenia w_miejscowvm planie zagospodarowania
przestrzennego dzialek polozonych przy ul. Le$nikéw w Kobiérze.

Uprzejmie informuj¢, 2ze na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Kobiér (Polana Srodlesna) - uchwata Nr XVIIL/2/78/04 z
dnia 8 lipca 2004r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 17 wrzesnia 2004 r. Nr 91
poz.2555 — dziatki nr 121/4, 121/5, 120/11, 120/5, 120/10, 119/27, 119/28, 119/23 polozone
przy ul. Lesnikéw w Kobidrze, posiadaja nastepujace zapisy:

1. Jednostka strukturalna ..H” — UPT — przeznaczenie podstawowe pod uslugi turystyki

i rekreacji
(teren oznaczony kolorem zielonym na zataczonym fragmencie miejscowego planu zagosp przestrzennego)

a) W terenie ustala sig:

- realizacj¢ osrodka sportowo-rekreacyjnego wraz z niezbe¢dng infrastrukturs,
przystani sportéw wodnych, a w tym: pomostéw, hangaréw dla sprzetu
plywajacego, przebieralni i sanitariatow oraz obiekt6w handlowych i
gastronomicznych,

- zalecenie opracowania specjalistycznego projektu jako podstawy kompleksowe;
realizacji zagospodarowania terenéw turystyczno-rekreacyjnych,

- wysoko$¢ obiektow nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej +
uzytkowe poddasze, a architektura zespotu winna nawigzywaé skala, formg,
charakterem i detalem, rodzajem uzytych materiatéw do lokalnej tradycji
budowlane;j,

- maksymalny udziatl terenéw zabudowanych w powierzchni og6lnej terenu UPT —
20%,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych oraz z
ustalen zawartych w rozdziale 6,

- realizacj¢ Sciezek pieszych, rowerowych oraz parkingdw o nawierzchni ,,
ziclonej” ( przepuszczalnej, np. prefabrykowane azurowe elementy
betonowe ) przy ul. Lesnikow,

- niezbgdne miejsca postojowe — w granicach lokalizacji oraz w ramach terenu
parkingu w jednostce E, oznaczonego na rysunkach planu symbolem 2KP,wg
zasad okreslonych w rozdziale 6,

b) W terenie ustala si¢ zakaz:

- wprowadzania nasadzen drzew i krzewéw w odleglosci co najmniej 10m od
goérnej krawedzi skarp rzeki Korzeniec,

- stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz
blach trapezowych, falistych i innych,

¢) W terenie ustala sic nakaz:

- ksztaltowania obiektéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego jako

zespolu o jednolitym wystroju architektonicznym, kolorystyce, detalach,
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- zabezpieczenia obustronnie wzdluz rzeki Korzeniec — pasa 3-5m terenu
wolnego od zabudowy kubaturowej i nie zagrodzonego plotami w celu
biezgcej konserwacji utrzymania cieku,

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych
kolidujgcych z trasg rzeki lub ingerujgcych w jej ilos¢ lub jakosé,

d) W terenie dopuszcza sie:

- lokalizacje matych, trawiastych boisk sportowych,

- lokalizacje terenu zabaw dla dzieci w formie ogrédka jordanowskiego,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko jako kablowych.

2. 2WS2 - tereny wéd powierzchniowych §rédladowych — zbiornikéw wodnych

(teren oznaczony kolorem niebieskim na zataczonym fragmencie miejscowego planu zagosp przestrzennego)

a) W terenie dopuszcza sie:
- wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem zbiornikéw, a takze z
zapewnieniem bezpieczefistwa przeciwpowodziowego,
- zarybianie,
- zagospodarowanie zachodnich zbiomikéw 2WS2, 3WS2 dla celéw
rekreacyjnych zgodnie z projektem specjalistycznym.

3. WS1 - teren wod powierzchniowych srédladowych — rzeki Korzeniec
(teren oznaczony kolorem czerwonym na zataczonym fragmencie migjscowego planu zagosp przestrzennego)

a) W terenie dopuszcza si¢ wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem
rzeki Korzeniec, a takze z zapewnieniem bezpieczefistwa przeciwpowodziowego.

S.4Z1., S7L - tereny zieleni charakterze izolacyjnym
(teren oznaczony kolorem pomaranczowym na zalaczonym fragmencie miejscowego planu zagosp przestrzennego)

a) W terenie ustala si¢:

— wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej w celu zmniejszenia ucigzliwosci
wywotlanej dzialalnoscig ustugowo-produkcyjng badz trasami
komunikacyjnymi,

b) w terenie dopuszeza sig:
- prowadzenie $ciezek: pieszych, rowerowych i sciezek do jazdy konnej,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ponadto :
(Wyciag z tekstu rozdziatu 1)
Ustalenia ogélne planu
§5

1. Ilekroé w niniejszej Uchwale jest mowa o:

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdre
przewaza powierzchniowo 1 funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe ktore go uzupelnia,

5) uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny obiektdw uzytecznosci publicznej
przeznaczone dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
ofwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym i drogowym,
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poczty i telekomunikacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo-ustugowymi i
gastronomig.

6) ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ tereny obiektéw i urzadzen ustug oraz handlu o nie
wigcej niz 1000 m2 powierzchni sprzedazowej na wydzielonych terenach z zapleczem
parkingowym bez zabudowy mieszkaniowe;j,

7) wskazniku intensywnoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu wg wzoru I=Pz/T, gdzie I=wskaznik
intensywnosci zabudowy, Pz=powierzchnia zabudowy, T=powierzchnia dziatki lub terenu,

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
Sredniego poziomu terenu w rejonie wejscia do budynku do kalenicy dachu z dopuszczalng 10%
tolerancja,

10) lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ formowanie nowych budynkéw jako
prostych z umiarowa bryla z dachami tradycyjnymi dwuspadowymi symetrycznymi o kacie
nachylenia poftaci 30-45°, przy uzyciu naturalnych materialéw wykonczeniowych, z
wykorzystaniem wartosciowych elementéw i detali miejscowej architektury, przykladem lokalnej
tradycji budowlanej sg budynki wymienione w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu okreslong w
paragrafie 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami ),

12) dzialalno§¢ nieucigzliwa, ustluga nieucigzliwa — jest to taki sposdéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach
szczegblnych, a ktdrej ewentualna uciazliwosé ogranicza sie do granicy dziatki budowlanej na
ktérej dzialalno$€ ta jest prowadzona.

(Wyciag z tekstu rozdziatu 2)
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7
Ustalenia ogdlne

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych sporzgdzenia
raportu o ich oddziatywaniu na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska — o ile
raport wykaze szkodliwo$¢ oddziatywania poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

2. Obszar oddzialywania dzialalnodci ustugowej, handlowej lub rzemieglniczej prowadzonej na terenach
PU; U; UH; MNU; U,MN we wszystkich jednostkach nie moze przekraczaé granicy nieruchomodci, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut prawny.

3. W celu ochrony terendw przyrodniczo cennych:

— ... obejmuje si¢ ochrong wybrane, pojedyncze drzewa, grupy drzew ... w formie projektowanych
pomnikéw przyrody oznaczone na rys planu ...

— ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacej zieleni wysokiej i starodrzewu, ewentualna wycinka, ciecia
pielegnacyjne tylko w uzasadnionych przypadkach na podstawie zezwolenia wlasciwych organéw.

4. W celu utrzymania funkcji bioklimatycznych, rolmiczych, przeciwpowodziowych oraz estetyki
krajobrazu, ustala si¢ ochrone doliny rzeki Korzeniec i jej doplyw6éw przed wszelkimi formami
degradacji
(zasypywaniem, zabudowa — za wyjatkiem: zabudowy zwiazanej z zagospodarowaniem terenu
oznaczonego na rysunkach planu UPT oraz 1K , 2K, G w jednostce H oraz budowy obiektu tzw.
»~Iybaczéwki” przy stawie Pilok , dzieleniem plotami, itp. ) oraz wskazuje si¢ na rysunkach planu -
obszary zagrozone powodzig i tereny trwalych uzytkéw zielonych 1ZZ-67ZZ i 12ZZ,R7-14ZZ RZ oraz
tereny trwalych uzytkéw zielonych 1RZ- 6RZ - wykluczone z zabudowy.

5. W celu ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ustala sig:

- ufrzymanie rolniczego uzytkowania terendéw oraz ksztaltowania wysokich waloréw krajobrazu
rolniczego jako atrakcji turystycznych,
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- prowadzenie gospodarki lesnej zapewniajacej utrzymanie drzewostanéw i pelnienie funkcji
biologicznych,

- funkcje ekotonowg terendéw na styku z lasami ( do nieprzekraczalnej linii zabudowy ) co oznacza
wymog zagospodarowania terendéw w formach biologicznych — zielenig niska.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony ziemi urodzajnej przy
projektowaniu i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie gminy Kobidr ( czesé zachodnia )
w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych o typie porowym — ,,QII” Rejonu Matej Wisty,
na etapie lokalizacji inwestycji i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ustala
sie obowigzek uwzglednienia uwarunkowann wynikajacych =z dokumentacji warunkow
hydrogeologicznych opracowanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegélnych.

9. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowiazujacych aktach prawnych.

10. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢, Ze emisja zanieczyszczeh powietrza powodowana
dziatalnoscig produkcji ( rowniez gospodarki ogrodniczej i rolnej ) i ustug, a takZe emisja powodowana
ogrzewaniem obiektow nie moga przekraczaé standardéw emisyjnych okreslonych w obowigzujgcych
aktach prawnych.

11. W zakresie post¢gpowania z odpadami ustala sie:

- gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czysto§ci winny by¢é zgodne z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

- obowigzuje odbidér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

- zakaz odprowadzania $ciekdw bez podczyszczania bezposrednio do gruntu i istniejgcych ciekéw
wodnych,

- zakaz skladowania: odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz niebezpiecznych
dla srodowiska.

(Wyciag z tekstu rozdziatu 6)
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz zasady rozmieszczania reklam
§ 15
Wskazniki w zakresie parkowania
1. Dla poszczegélnych wymienionych ponizej kategorii terenéw okreslonych w ustaleniach planu ustala
si¢ warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ogrodami MN i mieszkaniowej
zagrodowej RM — 2 miejsca postojowe i garazowe tacznie na 1 dziatke,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwymi uslugami MNU - 2

miejsca postojowe i garazowe lacznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej na dzialce — dodatkowo 2 miejsca postojowe,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej — pensjonatowej MP - 2 miejsca postojowe i garazowe
lacznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia pensjonatu na dzialce — dodatkowo 1 miejsce
postojowe na pokdj ,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MW1 — 1,5 miejsca postojowego i
parkingowego Iacznie na jedno mieszkanie,

5) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej z zakresu nieucigzliwego handlu UH — 2 miejsca
postojowe i jedno garazowe,

6) tereny zabudowy ushigowej UP;UPZ;UPS;UPT oraz tereny obiektow produkcyjno-
ustugowych PU i tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej ZLU - 30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej + 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

7 teren zabudowy ustugowej U; Ul; — 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw + 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

(Wyciag z tekstu rozdziatu 8)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 27
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania Sciekow:
1) skanalizowanie gminy w systemie rozdzielczym,
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni Sciekéw ,,Wschéd”,

6) odprowadzenie Sciekéw deszczowych do istniejacych ciekéw powierzchniowych, z koniecznoscia
zastosowania urzgdzen podczyszczajacych (separatory, piaskowniki) przed wpuszczeniem ich do
odbiornika,

7) zachowanie istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej z przeznaczeniem na kanaty deszczowe,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zachowanie zasilania gminy w gaz ziemny wysokometanowy gazociagiem wysokopreznym gazu
ziemnego o $rednicy 150 mm, PN 2,5 MPa, biegnacym od strony Suszca do stacji redukcyjno —
pomiarowej 10 (stopnia), o przepustowosci 4000 m3/h,

2) zachowanie sieci rozdzielczej srednioprezne;j,

3) dalsza gazyfikacja gminy poprzez rozbudowe sieci redniopreznej, stosownie do potrzeb

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

3) zaklada si¢ sukcesywna eliminacje indywidualnych Zrodet ciepta powodujacych niska emisje
zanieczyszczen w oparciu o gminny program obnizania niskiej emisji, polegajacy na: modernizacji
istniejacych piecow weglowych i stopniowym wprowadzaniu proekologicznych indywidualnych
systemow grzewczych,

4) wyposazenie nowych obiektéw w systemy oparte o paliwa ekologiczne ( np. gaz, olej, energia

elektryczna).

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne z terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przejsciowo skladowane
winny byé w odpowiednich pojemnikach, nastgpnie wywozone na skladowisko odpadéw
komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu ograniczenia masy odpad6w kierowanych
na sktadowisko konieczne jest wprowadzenie systemu selektywnej zbiorki,

2) powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju , winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace sig¢ ich
utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem,

3) sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczyé je przed infiltracja wod
opadowych, ktére wyplukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga powazne zrodlo zagrozenia dla
$rodowiska gruntowo — wodnego.

Informacj¢ wydano dla celéw projektowych.

Zgodnie z ustawa (z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej — Dz. U. 2023.2111) jednostki samorzadu
terytorialnego zwolnione sg z oplaty skarbowe;.

Zalaczniki:
1. Fragment miejscowego planu zagosp. przestrzennego w skali 1 : 2000

Otrzymuija:
1. Adresat
2.ala
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